zum BEBAUUNGSPLAN

JHART-DUNSERNSTRASSE"

der Gemeinde Rechtmehring

2. ANDERUNG im Bereich FL.-Nr. 546
sowie
ERWEITERUNG nach Siiden

Mafistab 1: 1000
gefertigt Schwindegg, 21.03.2000
gedndert: Schwindegg, 17.05.2000
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AUSZUG AUS FLACHENNUTZUNGSPLAN SCHWINDEGG, 21.03.2000

Planungsbiiro - Bauleitungen
Huber Qeorg/ Reichenspurner Josef
GdbR

Mihidorfer Sir. 21, 84419 Schwindegg
Tel, 08082/94313 Telefax: 08082/54315



Zweite Anderung u. Erweiterung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
JHART-DUNSERNSTRASSE®, in den Fassungen vom 08.04.1992 und 13.09.1995,
der Gemeinde Rechtmehring, Landkreis Miihldorf a. Inn.

Die Bestimmungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes in den Fassungen vom 08.04.1992
und 13.09.1995, gelten weiter. soweit nachstehend keine anderweitigen Festsetzungen ge-
troffen wurden.

Der Gemeinderat hatam ............... 2000 die 2. Anderung (im Bereich FL-Nr. 546) sowie die

Erweiterung Richtung Siiden des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung nach § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Rechtmehring, den ............... 2000

Die Anderungs- u. Erweiterungssatzung des Bebauungsplanes ist am .............. 2000 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Ab diesem Zeitpunkt wird die 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegebern.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,, HART-DUNSERNSTRASSE" ist damit nach
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

Rechtmehring, den ............... 2000,
f.st‘ij;xﬁflmeier, 1. Biirgermeister
/
[
PLANVERFASSER:
PLANUNGSBURO BAULEITUNGEN
GEORG HUBER/REICHENSPURNER JOSEF
GdbR
Mithldorfer Str. 21, 84419 Schwindegg
Tel. 08082/94313, Telefax 08082/94313

Schwindegg, den 21.03.2000
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ERGANZUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN (A) DURCH PLANZEICHEN, ZUM
BEBAUUNGSPLAN . HART-DUNSERNSTRASSE, IN DEN FASSUNGEN VOM
08.04.1992 u. 13.09.1995.

Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenzen im geringfiigigen AusmabB ist nur durch untergeordnete

Bauteile (z.B. Erker, Balkone. etc.) gemiB § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO zuldssig, dabei kann die
Baugrenze bis max. 1,00 m {iberschritten werden.

offentl. Verkehrsflichen mit Angabe der Fahrbahnbreite u. Gehwegbreite.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungs-
planes.



ERGANZUNG ZU DEN TEXT-FESTSETZUNGEN (B) ZUM BEBAUUNGSPLAN
RECHTMEHRING ,HART-DUNSERNSTRASSE“, IN DEN FASSUNGEN VOM
08.04.1992 u. 13.09.1995.

zu 1.) __Art der baulichen Nutzung

1.2.1

Abfallbehilter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder im baulichen Zusam-
menhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufligen. Miilltonnenboxen in Sicht-.
Waschbeton 0.4. sind unzuldssig.

zu 3.)  Gestaltung

(WS}
|38

Gebidudeabmessungen

gilt nur fiir Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich: bis zu einer Wandhdhe von 3,6 m, ge-
messen von d. natiirlichen Gelindeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut ist ein Kniestock zuldssig (E+D).

Entsprechend sind hier bei auBenwandvorstehenden bzw. auBenwandbiindigen Zwerch-
hiusern die Hohen d. Traufen an das Hauptdach anzugleichen.

Samtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, daB Veranderungen der natiirlichen
Gelandeoberfliche auf ein Mindestmab beschriinkt bleiben !

gilt nur fiir Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich: Zwerchhiuser sind nur bei Knie-
stockausbildung zulissig, diese werden so definiert. dab sich diese aus der Aufenwand-
fliche nach oben entwickeln oder max. 1.25 m vorspringen. Dabei darf die Zwerchhaus-
breite max. 1/3 der Fassadenliinge betragen, der Zwerchhausfirst muf mind. 0,70 m unter
dem Hauptgebaudefirst liegen. Die Dachneigung d. Zwerchhduser ist der des Haupt-
daches anzugleichen.

zu 6.)  Stellpliitze und Garagen

6.3

6.3.1

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,00 m.

Pro Wohneinheit sind 1.5 Stellplitze auf d. Baugrundstiick nachzuweisen; als Stell-
platzfliche kann auch der Stauraum vor d. Garage verwendet werden.

zu7.) Griinordnung

bbhart01

Private Griinfliiche mit Pflanzgebot: zur Sicherstellung des 8m breiten Griinstreifens

ist dieser von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Griinstreifen ist als Streuobst

wiese (mit Pflanzgebot gemib § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fir standortgemibe. heimische
QObstbiAume) auszubilden.

Die auf d. Griinstreifen zu pflanzenden Obstbdume konnen nicht auf die Anzahl der durch
das Pflanzgebot unter 7.1 zu pflanzenden Baume beziigliche der Grobe der Grundstiicksfliche
herangezogen werden.



9.) Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Verianderungen des natiirlichen Geliandeverlaufes. bedingt durch die Hohenfestsetzung

der Baukorper. sind soweit erforderlich nur im geringen Umfang zuldssig. Boschungen

und Abgrabungen sind in die natiirliche Geldndeform harmonisch einzubinden und sowohl
im GrundriB als auch in den Ansichts- und Schnittzeichnungen exakt darzustellen !

Ein evtl. abgegrabenes Gelinde in den Baugrundstiicken ist mind. 2 m vor der Grundstiicks-
grenze auf die urspriingliche Gelandehohe (natiirliches. vorhandenes Geldnde) anzugleichen.

bbhart01



FRGANZUNGEN ZU DEN NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN U. HINWEISEN
(C), ZUM BEBAUUNGSPLAN ,HART-DUNSERNSTRASSE*, IN DER FASSUNG
VOM 08.04.1992

Bereich der 1. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes

3. /@ﬂ/o\‘o aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

21137 m?|  Parzellen-Nummer, z.B. 2 / circa-Grundstiicksgrofe

ErschlieBungsvoraussetzung im Geltungsbereich der 2.Anderung u. Erweiterung

Die Gebéude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsaniage und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsaniage anzuschliefen.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschlub. Die Kabelverteilerschridnke werden
aus gestalterischen Griinden nicht auf den StraBenflichen, sondern auf den Baugrundstiicken der
einzelnen AnschlieBer, - integriert in den Gartenzdunen - aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen. Herstellen, Behandeln und Verwenden wasser-
gefahrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben
werden, dab eine Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewissern ausgeschlossen ist.
Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe missen gemah Art. 37 BayWG
angezeigt werden.,

Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist ohne Einschrinkung zu
dulden, sofern diese nach ortsiiblicher Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefithrt wird.

Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Nr.: S0 2-19.7u. 8
Vermessungsamt Wasserburg

Mallentnahme:

bbhart01

Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet: keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit. Falls bei der
Vermessung Differenzen auftreten sind diese auszugleichen.



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG u. ERWEITERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES der Gemeinde Rechtmehring, fiir das Baugebiet
~HART-DUNSERNSTRASSE*“,

Zweite Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes ,HART-DUNSERNSTRASSE",
in der Fassung vom 08.04.1992 der Gemeinde Rechtmehring, Landkreis Mithidorf a. Inn.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan, in der Fassung vom 08.04.1992, besteht aufgrund der
vor-

handenen Festsetzungen (Geltungsbereich, Baugrenzen) auf den FL-Nr. 546, 548/2 u. 552
kein Baurecht bzw. die Mglichkeit weitere Wohnbebauung zu errichten.

Um die Moglichkeit zur Errichtung von Wohnbebauung zu gewihrleisten, wurden im
Rahmen

der 3.Anderung des ,Flichennutzungsplanes Rechtmehring” die betreffenden Grundstiicke
bzw. Teilbereiche davon als Banfliche ausgewiesen.

Es wurde daher festgelegt, mittels Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes den im
Geltungsbereich der Anderung u. Erweiterung liegenden Grundstiicken bzw. Grundstiicks-
teilen die Méglichkeit zu geben, Wohnbebauung zu errichten.

Belange der ErschlieBung werden durch die Bebauungsplaninderung nicht beriihrt.

PLANVERFASSER

PLANUNGSBURO BAULEITUNGEN

GEORG HUBER/REICHENSPURNER JOSEF
GdbR

Miihidorfer Str. 21, 84419 Schwindegg

Tel. 08082/94313, Telefax 08082/94315

Schwindegg, den 21.03.2000
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
"Hart- Dunsernstrafie"
2. Anderung und Erweiterung

1. Aufstellungsbeschlufi
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 27.10.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 8.11.1999 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 3.04.2000 bis 3.05.2000

stattgefunden.

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2000 wurde mit der

Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 9.06.2000 bis 10.07.2000 oftentlich
ausgelegt. Dies wurde am 1.06.2000 ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
daB3 Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 10.04.2000 bis
12.05.2000 nach § 4 Abs. 1 beteiligt.

4. Satzungsbeschlufl
Die Gemeinde Rechtmehring hat mit Beschlul3 des Gemeinderates vom 26.07.2000 den

Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB und Art. 91 der BayBO als Satzung beschlossen.

Rechtmehring, den 27.07.2000

. ///z%’ //_\

anslmeier, 1. Biirgermeister

5. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlufl zu dem Bebauungsplan wurde am 28.07.2000 gemal3 § 10 Abs 3

BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit dieser Zeit zu den tiblichen Dienststunden in
der Geschiftsstelle der Gemeinde Rechtmehring zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Rechtmehring, den .24, 0R. 2200,
_ 77 =
7 Pl T T

- /Ganslmeier, 1. Blirgermeister
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